           وزاره النقل

  الهيئه العامة لميناء بورسعيد

ترخيص شغل رقم      بتاريخ    /  /2006

بشغل قطعة ارض مساحتها     م2

بميناء شرق بورسعيد

نسخة تحت التعديل

  تمهيد
اقامت الهيئة العامة لميناء بورسعيد المرحلة الأولى من ميناء شرق بورسعيد كما قامت بإنشاء البنية الاساسية لها وذلك لجذب الاستثمارات المحلية و العالمية لإقامة المشروعات الاستثمارية فى كافة المجالات لما يتميز به هذا الميناء من عبقرية المكان بموقعة النادر الفريد حيث ملتقى التجارة العالمية بين الشرق والغرب كونه يعتبر بحق جوهرة الموانى المصرية وكما ذكر البنك الدولى فى تقريره خلال شهر ديسمبر  2005  هو قاطرة الاقتصاد المصرى وعلى ذلك :

1. تلتزم الشركه ( المرخص له ) بتقديم كافة المستندات المتعلقه بالمشروع و التى تطلبها الهيئه و اهمها على سبيل المثال لا الحصر :
1- السجل التجاري و البطاقه الضريبيه و القانون الأساسي للمنشأه / الشركه و عقد التأسيس .

2- مخطط إنشاء المشروع .
3- دراسة الجدوى و مرفق بها الدراسات البيئيه .
4- بيان عدد العمال ( عماله مؤقته – عماله دائمه ) .
5- مخطط العمل ( Business plan ) .
6- مستويات الجوده و الامان المقرره و تواريخ الحصول على الشهادات اللازمه . 
2. تم إبرام هذا الترخيص فى يوم                 الموافق   /     /  2006 بين كل من :

أولا : الهيئة العامة لميناء بورسعيد ( ويشـار إليـها فـيـما بـعـد بـاسـم الهيئة  ) وعـنــوانها شــارعـى عـزمى و مصطفى كامل ببورسعيد و يمثلها فى التوقيع على هذا الترخيص السيد اللواء بحرى /  شيرين حسن محمود بصفتة رئيس مجلس الإدارة .

                                                                        طرف اول  (مرخص ) .

ثانيا : شركة                     ( ويشار إليها فيما بعد باسم الشركة  )  وهى شركة مساهمة مصرية منشأه وفقا لأحكام القانون رقم  159 لسنة  1991 قانون الشركات المساهمة , ويقع مركز أدارتها الرئيسى                                          
                              ويمثلها فى التوقيع على هذا الترخيص السيد المهندس  /                   بصفتة رئيس مجلس الأدارة

                                                                                 طرف ثان  (مرخص له ) .

أو شركه ...
3. حيث ترغب فى مزاولة نشاطها داخل المنطقة الحرة بميناء شرق بورسعيد وفقا للقواعد والشروط الواردة في اللائحة المؤقتة لنظام العمل داخل المنطقة الحرة بميناء شرق بورسعيد و الموافقة الصادرة عن الهيئة العامة لميناء بورسعيد على إقامة مشروع الشركة داخل المنطقة الحرة بميناء شرق بورسعيد لمزاولة نشاط 
وحيث أن الهيئة العامة لميناء بورسعيد قد وافقت على تخصيص قطعة ارض مساحتها (           م2 )
لشركة                          والمحددة بالابعاد التالية :

· الحد الشمالى : بطول (           م ) ويحده .
· الحد الجنوبى : بطول (          م)  ويحدة .
· الحد الشرقى : بطول (           م) ويحدة .
· الحد الغربى : بطول  (          م ) ويحدة شركة .
لمزاولة الغرض المشار إلية عالية ,لذلك اتفق الطرفان على إبرام هذا الترخيص  لتحديد حقوق والتزامات كل منهما وفقا للأحكام المشار إليها فيما يلى :
مادة (1) 

يعتبر التمهيد السابق المشار إلية فى صدر هذا الترخيص جزء لا يتجزأ منة .

مادة (2) محل الترخيص
2-1 وافقت الهيئة على منح الشركة وحدها دون غيرها – القابلة لذلك – حق شغل على قطعة الأرض المحددة وصفا تفصيليا فى البند التمهيدى الموضح بهذا الاتفاق نظير التزام الشركة بسداد القيمة المحددة فى المادة (5) من هذا الترخيص .

2-2 تم تحديد وتدقيق موقع الأرض المرخص بها من الهيئة طبقا للمخطط العام المؤقت لميناء شرق بورسعيد و بالأبعاد الهندسية الموضحة بالكروكى المرفق و الذى يعتبر جزء لا يتجزا من هذا الترخيص وقام الطرف الثانى بمعاينة الارض المعاينة التامة النافية للجهالة وقبلها بالحالة التى عليها , وقد تم تسليم الأرض للشركة فى تاريخ توقيع هذا العقد بموجب محضر استلام موقع من الطرفين ولا يحق للهيئة باى حال من الأحوال تغيير أو تعديل موقع أو حدود تلك الارض إلا بقرار سيادى بذلك .

2-3 تلتزم الشركة باستعمال الموقع المرخص بة فى الغرض الوافق علية من الهيئة بموجب هذا الترخيص ولا يحق لها اعتبار الهيئة مسئولة عن تعدى الغير ولها أن ترجع على المتعدى رأسا وباسمها وتحت مسئوليتها .

2-4 يتعين على الشركة أن تقدم للهيئة العامة لميناء بورسعيد  (الإدارة الهندسية ) كافة الرسومات الهندسية للإنشاءات المتعلقة بالمشروع وخلافة والتى سيتم أقامتها بقطعة الأرض المرخص بها من الهيئة خـلال (60) سـتين يـوما من تاريخ  التوقيع على هذا العقد وذلك لمراجعتها واعتمادها قبل البدء فى  التنفيذ و خلال (30) ثلاثين يوما من تاريخ تقديم الرسومات وفى حالة عدم الحصول على موافقة الهيئة خلال المدة المشار إليها يعتبر ذلك بمثابة موافقة على الرسومات بعد اعتمادها من الهيئة , على  أن تقوم الهيئة بمتابعة تنفيذ هذة الاعمال وحتى الانتهاء منها من خلال اوقات العمل الرسمية وذلك للتاكد من مطابقة الإنشاءات للرسومات المقدمة من الشركة كما تقوم الهيئة بالتنسيق مع الشركة على مواعيد تلك الزيارات وفى حالة وجود اى منشأت مخالفة للرسومات المعتمدة من الهيئة بأخطار الشركة كتابة بتلك المخالفة خلال يومى عمل على الاكثر من تاريخ تلك المخالفة.
2-5 فى حالة قيام الشركة أو تسببها بأية تلفيات  او اضرار لمرافق الهيئة أثناء عملية الإنشاء تلتزم الشركة بإعادة الشى لأصلة تحت الأشراف الفنى للهيئة أو تقوم بسداد تكلفة إعادة الشى لأصلة شاملا المصاريف الإدارية .
2-6 فى حالة قيام الشركة بإقامة منشأت مخالفة للتصميم المقدم من الشركة و المعتمد من الهيئة يحق للهيئة إزالة الإنشاءات المخالفة على نفقة الشركة إذا لم تمتثل بإزالتها خلال ثلاثين يوما من تاريخ أخطارها بذلك كتابة ودون الإخلال بحق الهيئة فى المطالبة بالتعويض عن الاضرار الناشئة عن ذلك 

2-7 تلتزم الشركة بحدود ومساحة الارض المرخص بها ولا يجوز لها القيام بتشوين أى بضائع او مخالفات أو إيواء أية سيارات بأنواعها المختلفة أو إقامة أية مبانى أو منشأت خارج حدود الارض ,

كما تلتزم الشركة بإزالة المخالفات على نفقتها خلال أسبوع من تاريخ أخطارها بذلك دون الإخلال بحق الهيئة فى اقتضاء مقابل شغل مضاعف بفئة التخزين عن المساحة التى شغلتها بدون ترخيص والمطالبة بالتعويض عن جميع الأضرار الناشئة عن المخالفة .
مادة (3) مدة الترخيص :
3-1 تم الأتفاق بين الطرفين على أن تكون مدة هذا الترخيص للارض التى تم تخصيصها لإقامة المشروع        عاما (         عاما ميلاديا ) تبدأ اعتبارا من التوقيع عليه 
2-3 يكون للشركة الاولوية فى تجديد مدة هذا العقد بعد انتهاء المدة الحالية شريطة قيامها بالوفاء بكافة التزاماتها تجاة الطرف الأول وبناء على طلب كتابى يقدمة قبل انتهاء مدة العقد الحالى بشهرين على الاقل وطبقا للشروط التى يتم طرحها بمعرفة الطرف الاول و الاتفاق عليها فى حينه .

مادة (4) تاريخ البدء و الانتهاء من الأنشاءات :
4-1 خلال شهرين من توقيع الترخيص و استلام الارض تقوم الشركة بتسليم الهيئة الرسومات على أن يتم الانتهاء من الإنشاءات الهندسية بالكامل فى الموقع خلال مدة أقصاها 15 شهر من استلام الموقع .

4-2 فى حالة عدم الانتهاء من تنفيذ الاعمال خلال مدة اقصاها ثلاثة اشهر عن المدة المحددة بالبند 

      4-1 عالية يتم زيادة الفئات الايجارية بنسبة 1 %

4-3 في حاله الانتهاء من تنفيذ الأعمال خلال مدة اقل بثلاثة اشهر عن المدة المحددة بالبند  4-1 سيتم 
تخفيض الفئات الايجارية بنسبة 1% .

مادة (5) مستحقات الهيئة العامة لميناء بورسعيد :
5-1 : مقابل الانتفاع بالترخيص :
5-1-1 تم الاتفاق بين الطرفين على تحديد قيمة مستحقات الطرف الاول فى حق الانتفاع بمساحة الارض التى تم تخصيصها للطرف الثانى بسعر (     ) للمتر المربع سنويا خلال فترة المحددة للانتهاء من الهندسية وفقا للبند  4-1 .

5-1-2 اعتبار من الشهر السادس عشر تصبح القيمة الايجارية  3 دولار للمتر المربع سنويا لمدة               (5) سنوات 

5-1-3 اعتبار من اول السنة السادسه يتم زيادة القيمة الايجارية بنسبة     %  سنويا على أن يعاد النظر فى هذة القيمة كل خمس سنواتبحيث تتناسب مع معدلات التضخم .
5-1-4 يسدد هذا المقابل مقدما قبل الاول من شهر يوليو من كل عام وطوال فترة الترخيص .

5-1-5 تلتزم الشركة بإيداع مبلغ وقدرة    دولار (          دولار امريكى ) لدى الهيئة أو تقديم خطاب ضمان بنكى غير مشروط بذات القيمة وهو ما يوازى 50 %  من قيمة الاشغال السنوى وذلك بصفة تأمين على ان يتم تغيير قيمتة سنويا بنفس نسبة الزيادة السنوية و للهيئة ان تستوفى مستحقاتها من الضمان المالى المقدم من المشروع إذا لم يقم بسداد هذة المستحقات خلال خمس عشر يوما من تاريخ التنبية علية بخطاب موصى عليه بعلم الوصول , ويتم رد اصل هذا الخطاب فى نهاية  مدة العقد 
وفى حالة التجديد يتم ردة عند نهاية فترة التجديد .

5-1-6 تلتزم الشركة بسداد فائدة تأخير 2 % عن كل شهر فى حالة التاخير عن سداد مستحقات الهيئة 

دون حاجة إلى تنبية أو إنذار .

5-2 :مقابل الترخيص
تلتزم الشركة بسداد مبلغ 5000 دولار سنويا كحد أدنى مقابل الترخيص لها بمزاولة النشاط بالميناء و يسدد 

مقدما وفى بداية كل عام طوال فترة المشروع وتحسب الزيارة وفقا لحجم المشروع .

5-3 مقابل التداول :

5-3-1 تستحق الهيئة مقابل انتفاع بالترخيص عن كل حاوية/طن متداول بواقع  ( دولار ) تسدد إلى الطرف الأول كل ستة اشهر .

5-3-2 اتفق الطرفان على أن يكون الحد الادنى للتداول  (    )  طن/حاوية سنويا على ان يعاد النظر فى تقدير هذا العدد بعد  3  (ثلاث ) سنوات من التشغيل الفعلى باتفاق الطرفين وتنسب القيمة لدراسة الجدوى المقدمة من صاحب المشروع .

5-3-3 يلتزم الطرف الثانى بسداد الحد الادنى المتفق علية فى حالة عدم تحقيق هذا المعدل 
5-3-4 يستحق مقابل التداول المشار إلية اعلاة من تاريخ نشاط الشركة .

مادة (6) احكام عامة :

6-1 تلتزم الشركة بالتامين على الاصول المملوكة للمشروع الموجودة فى الارض المرخص بها ضد جميع الحوادث و الاخطار وكذا التأمين على الأفراد العاملين والزائرين وفقا للنظام الموحد المعمول به في الميناء .

6-2 لايجوز للشركة ان تتنازل عن هذا الترخيص كليا أو جزئيا ولا يجوز ان يرتب اى حق عينى او شخصى او إشراك الغير فية او ان يؤجر المساحة المرخص لها بها او المنشأت القائمة عليها للغير الا بموافقة  الهيئة .
6-3 يسرى هذا الترخيص من يوم التوقيع علية ويبد أ احتساب مقابل الانتفاع لقطعة الارض التى تم تخصيصها للشركة من قبل الهيئة و مدة  العقد اعتبارا من  تاريخ استلام الارض .

6-4 يتعين على الشركة  مراعاة كافة ما تنص علية القوانين و النواتج و التعليمات التى تصدرها السلطات  المعنية و الطرف الاول  فيما يتعلق بنوع النشاط كل حسب نوعه وبتدابير الامن لكافة البضائع التى يتم تداولها داخل الحاويات وكذا التى توجد على الارض المرخص بها كما يتعين على الطرف الثانى استيفاء كافة اشتراطات و موافقات كل من الدفاع المدنى و الحريق و الامن  الصناعى و البيئة و المقررة بالقوانين  و الاتفاقات المحلية  والدولية  وخلافة و الحصول على كافة التراخيص و التصاريح اللازمة قبل البدء فى تنفيذ أعمال هذا المشروع و الهيئة على استعداد المساعدة بالمكاتبات اللازمة لتسهيل حصول الشركة على الموافقات اللازمة من الجهات المختصة لإصدار الموافقات اللازمة .
6-5 تلتزم الشركة بتشغيل ما لا يقل عن نسبة 90 % من العمالة المصرية فى المشروع موضوع هذا العقد .

6-6 تلتزم الشركة بتقديم شهادات مراقبة توكيد الجودة و السلامة و الامان والصحة .

6-7 تلتزم الشركة بالاعلان عن اسعار خدماتها و موافاة الهيئة بصورة منها مع تنفيذ ذلك مع كل تعديل ايضا وللشركة الحق في تحديد أسعارخدماتها بما يناسبها مع ضرورة التقيد بالسعر المعلن.

6-8 تلتزم الشركة مستقبلا بقبول الانظمة التى سوف تطبق فى المنطقة الحرة داخل الميناء على سبيل المثال وليس الحصر ( تبادل الرسائل إلكترونيا , توحيد أساليب الشحن و التفريغ والمواصفات القياسية والإشتراك في النقل الداخلي, شركات الأمن و النظافة , شركات الإطفاء .....إلخ ) ودفع رسوم تنفيذ هذه الخدمات والإشتراكات المقررة .
6-9 تلتزم الشركة بإجراء أعمال الصيانة الدورية و السنوية للأصول الثابتة للمشروع بما يكفل أداءها للاعمال التى أنشئت من اجلها على أفضل وجة.

6-10 تلتزم الشركة بإنشاء مساحات خضراء وأراضي مرافق داخل المشروع طبقا للمعايير الدولية فى هذا الشأن وطبقا لكل مشروع وبما لا يقل عن 20% من إجمالي الأرض.

6-11 تلتزم الشركة بتوفير تيار الكهرباء و المياة و الصرف و الاتصالات و كل ما يلزم لنشاطها من مرافق على نفقتها الخاصة داخل أسوار المشروع وعلى ان تتقدم بطلب إلى الهيئة للموافقة علية  و أخطار الجهات المختصة قبل المشروع  فى التنفيذ وتسدد الرسوم الإدارية المقررة عند تحصيل الفواتير.

6-12 فى حالة مخالفة  الشركة لاى بند من بنود  هذا الترخيص يحق للهيئة اتخاذ كافة الإجراءات القانونية ضدها او الغاء الترخيص.
6-13 اتفق الطرفان على ان يكون المحل المختار لكل منهما هو الموضح فى صدر هذا الترخيص و فى حال تغيرة يتم أخطار الطرف الاخر بذلك بخطاب موصى علية بعلم الوصول قبل حدوثة بخمسة عشر يوما والا كانت جميع المكاتبات و الإخطارات على هذين العنوانين صحيحة ومنتجة لكافة اثارها القانونية .

6-14 يلتزم الطرفان باى تعديل او ملاحظات يبديها مجلس الدولة فى حالة مراجعتة لهذا الترخيص .

6-15 تخضع كافة بنود هذا الترخيص لاحكام القانون المصرى ويفسر فى ضوء احكامة .

6-16 تختص محاكم بورسعيد بكافة درجاتها بالنظر فى اى نزاع ينشى بخصوص هذا الترخيص مع مراعاة المنصوص علية فى قانون الاستثمار و طبقا لما ورد بالمادتين 65 ,66 من القانون رقم 13 لسنة 2004 .

6-17 حرر هذا الترخيص من نسختين و استلم كل طرف نسخة للعمل بمقتضاها .

            الطرف الثانى                                     الطرف الاول  

